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WOCHE GRAZ

30 Jahre Branchenerfahrung:
NHD-Geschéftsfithrer Hans Leger

Jedem Kunden sein Angebot:
Christina Kiihn von Bewo

Baut Ziegelmassivhiius:
Christopher Guggi von K6tz Haus

~ Vermittelt ohnungen in Graz:

Immoxx-Chef Florian Kulterer

Grundbuch schligt

Experten verraten im
WOCHE-Branchentalk
wie es um Immobilien
in Graz steht und wo
gerne investiert wird.
Jahrlich ziehen etwa 6.000 Men-
schen nach Graz zu, der Wohn-

raum wird immer knapper, da
heifit es schnell sein und klug ent-

 Branchentalk
Immobilien

mit der WOCHE

scheiden. Wie man beim Kauf ei-
ner Immobilie am besten vorgeht,
was am stdrksten nachgefragt
wird und welche Lagen immer
eine gute Wahl sein werden, ver-
raten die erfahrenen Immobilie-

nexperten NHD-Geschiftsfiihrer .

Hans Leger, Bewo-Vertriebsleite-
rin Christina Kiihn, K6tz Haus-Ge-
schéftsfiihrer Christopher Guggi
und Immoxx-Chef Florian Kulte-
rer im WOCHE-Branchentalk.

Offi-Anbindung entscheidend

Auf die einleitende Frage nach
den derzeit boomenden Mikro-
wohnungen, die mit wenig Wohn-
raum auskommen, antwortet
Hans Leger: ,Die Nachfrage nach
soliden Zweizimmerwohnungen
ist definitiv hoher” Und Christi-
na Kithn erklirt: ,Wir haben fast
keine Mikrowohnungen im Port-

LAltere Paare
entscheiden sich
bewusst fiir
Wohnungen mit i
H guter Infrastruktur.” :
! HANS LEGER (NHD) :

folio, da auch fiir Anleger Zwei-
zimmerwohnungen interessanter
sind. Durch die groflere Fliche
kénnen auch zwei Personen darin
wohnen und die Vermietbarkeit
ist langfristiger Zudem sei die
Zweizimmerwohnung beliebter,
wenn sie eventuell auch fiir den
Eigenbedarf dienen soll.

Egal, fiir welche GréfRe man sich
entscheidet, was nach wie vor
zdhlt ist: Lage, Lage, Lage. Das
bestdtigt auch Florian Kulterer:

,Wohnungen an Randlagen zu
vermieten, wird immer schwierig
bleiben. Eine zentrale Lage oder
eine Gegend, die gut 6ffentlich
angebunden ist, wird stets gefragt
sein” Kiithn erginzt, dass fiir An-
leger wie fiir Eigennutzer das Ge-
samtpaket stimmen muss. ,Der
Preis ist nicht das ausschliefliche
Kriterium. Aufienflichen wie Bal-
kon oder Garten, ein Parkplatz, die
Hohe der Betriebskosten und die
Offi-Anbindung machen das Ge-

., Als verldsslicher

_ W Partner beraten

“ ™Y wir unsere Kunden
bereits vor dem Kauf '
: M des Grundstiicks.” |
{ CHRISTOPHER GUGGI (KOTZ) |

samtpaket aus®, betont sie. Daher
gebe es keine ,richtige” Immobi-
lie, sondern fiir jeden Kunden eine
individuell fiir ihn passende.

Hiuslbauer erobern den Siiden
Im Bereich der Einfamilienhiu-
ser setzt Kotz Haus auf massive

Bauweise, die bei Kunden sehr

beliebt ist. ,Viele erfiillen sich ih-
ren Traum vom Haus einmalig,
andere bauen 6fter oder gestalten
um, weil sich ihre Lebenssituation
verdndert, erklart Christopher
Guggi. Auch hier zéhlt die Lage,
wobei diese bei Einfamilienhiu-
sern differenzierter betrachtet
wird. ,Manche wollen weit drau-
flen sein, aber die Einfahrt nach
Graz muss dennoch reibungslos
funktionieren®, so Guggi weiter.
Daher ist der Siiden von Graz bei
Hiuslbauern derzeit gefragt.

Nachfrage bestimmt Preis

Ein entscheidender Punkt beim
Immobilienkauf bleibt jedoch
der Preis. ,Bei Altbestand-Woh-
nungen sprechen wir von einem
Quadratmeterpreis von 2.000 bis
3.000 Euro, abhingig von der Re-
novierungsbediirftigkeit”, meint

. Kulterer. Die Preise von Neu-

bauwohnungen pendeln sich ab
4.500 Euro ein. Da wie dort sollen
Eigenmittel von zumindest zehn
bis 20 Prozent vorhanden sein.
,FUr jede Immobilie gibt es einen
Kunden und wir haben nie Proble-
me, die Penthousewohnungen zu

verkauféen®, erzihlt. Leger. Zudem
seien Gartenwohnungen, die frii-

¥ | .Anleger profitieren
W\ durch die steuerliche
| Begiinstigung der |
| erworbenen
*8 Immobilien.”

! FLORIAN KULTERER (IMMOXX) | .

her nicht so beliebt waren, vor al-
lem bei Jungfamilien mit Kindern
die erste Wahl

Lange Wartezeiten dxgern

Was den Bautrigern das Leben er-
schwert, sind die langen Wartezei-
ten auf Baugenehmigungen. yon
drei Monaten bis 1,5 Jahre ist da
alles dabei”, beméngelt Guggi die
Unsicherheit fiir Bautriger und
Bauherrn. ,Hier wirden wir uns
raschere Erledigungen seitens der
Behdrden wiinschen”, ergéinzt Le-
ger. Dieser fordert auch eine Leer-
standssteuer. ,Diese wiirde das

»Kunden wissen
den Expertenrat
vom Bautrigerzu |
schétzen und sind fiir }
; Beratung dankbar.”
{ CHRISTINA KUHN (BEWO)

Geschaft ankurbeln und Schand-
flecken beseitigen®, will er unge-
nutzte Objekte revitalisieren.

Friihzeitig kaufen lohnt sich

Ein Tipp der Experten: ,Kaufen Sie
die Wohnung vor oder wihrend
dem Bau, dann sind die Mdoglich-
keiten mitzuentscheiden enorm®
raten Kithn und Leger. Auflerdem
sollte ein Parkplatz, egal, ob man
ihn braucht oder nicht, immer

. miterworben werden. ,Der Wie-

derverkauf wird sonst schwer”
meint Kithn. ;
Mit der Berlicksichtigung der
richtigen GroRe fiir die Vermiet-
barkeit, der Lage und guten &f-
fentlichen Anbindung, kann eine
Investition in eine Immobilie
durch die Werterhaltung oder gar
Wertsteigerung nie eine Fehlent-
scheidung sein. ,Grundbuch statt
Sparbuch gilt nach wie vor*, sind
sich die Experten einig,

Martina Maros-Goller
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Sehnsuchtsort

[

obilien Diskussion: Leger, Kiihn, Kulte
OCHE-Team rund um Schnabl, Fiirstaller, Maros-Goller (stehend v.1)

Bewegte rché: Immobiilien-Profis Hans Leger und Christina Kiithn erzéhlen
OCHE-Redakteurin Martina Maros-Goller von ihren Erfahrungen.

immer jedes Sparbuch

rer, Guggi (sitzend v. 1) mit dem

8061 St. Radegun
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Angeregter Austausch: Florian Kulterer (1) und Christopher
Guggi im Gespréch tiber den Immobilienmarkt

Gastgeber: Philip Fiirstaller, WOCHE Graz-Geschiftsstellenlei-
ter, lud zum Branchentalk ins Styria Media Center. - rotossrgler alie)
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